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2.   הסכם שכירות בלתי-מוגנת

הסכם

שנחתם ב________ ביום ________ לחודש ________ שנה ________ 

בין:
__________________

__________________

(להלן: "המשכיר")

מצד אחד

לבין:
___________________

מ__________________

(להלן: "השוכר")

מצד שני

הואיל
והמשכיר הינו הבעלים של דירה ברח' __________, עיר _________, בשטח של ___________ מ"ר, הידועה כגוש __________, חלקה __________, בעלות ________ חדרים וחניה אחת (להלן: "המושכר");

והואיל
וברצון המשכיר להשכיר לשוכר וברצון השוכר לשכור מהמשכיר את המושכר ללא תשלום דמי מפתח ובתנאים שיפורטו להלן:

והואיל
וביום תחילת הסכם זה המושכר פנוי מכל אדם וחפץ והמשכיר זכאי להשכיר את המושכר על-פי תנאי הסכם זה.

אי-לכך הוסכם, הותנה והוצהר בין הצדדים כדלקמן:

1.
המבוא להסכם זה היינו חלק בלתי-נפרד מגופו.
2.
הצדדים מצהירים בזה במפורש כי חוק הגנת הדייר (נוסח משולב), התשל"ב-1972 לא יחול על החנות, וכי אין בכוונת מי מהם ליצור קשרי שכירות מוגנים והם מצהירים בזאת כי לא שולמו ולא ישולמו דמי מפתח בכל צורה שהיא עבור שכירות זו.

3.
א.
תקופת השכירות נקבעה בזה ל________ (________ במילים) חודשים החל מיום ________ ועד ליום ________ (להלן: "תקופת השכירות")

ב.
לשוכר ________ תקופות אופציה לתקופה של ___________ חודשים כל אחת, בהתאם לדמי השכירות כמפורט בהסכם זה בתנאי כי מילא אחר תנאי הסכם זה. תקופת האופציה תיכנס באופן אוטומטי לתוקפה אלא-אם-כן הודיע השוכר למשכיר תוך _________ יום לפני תום תקופת השכירות האחרונה כי אינו מעוניין לממש את תקופת האופציה. תקופת האופציה הראשונה תחל בתאריך _______ ותסתיים ביום ________ וכן הלאה.
4.
דמי השכירות נקבעים בזה לסכום של _________ ש"ח, לכל חודש שכירות לכל תקופת השכירות, לרבות האופציה. דמי השכירות ישולמו על-ידי השוכר למשכיר מידי חודש בחודשו, במידה והבעלות תעבור לצד ג' כלשהי דמי השכירות אילו, כפי שנקבעו לעיל, יועברו אליו והוראות הסכם זה יחולו עליו שאם לא כן ייחשב הדבר כהפרה יסודית של ההסכם על-ידי המשכיר.

5.
א.
מותנה ומוסכם בין הצדדים כי אם לא יפנה השוכר את החנות ולא ימסור את החזקה בה במועד, אזי ישלם השוכר למשכיר עבור כל יום של איחור בפינוי ובמסירת החזקה בחנות, דמי שכירות ראויים בסך _____________ ש"ח שישולמו לפי השער היציג הידוע בעת התשלום. מוסכם כי איחור של ________ ימים לא ייחשב איחור בנסיבות העניין.

ב.
מותנה ומוסכם בין הצדדים כי אם הפר השוכר את ההסכם הפרה לא יסודית, יתקן את ההפרה על חשבונו לאלתר, אחרת ישלם השוכר למשכיר פיצויים קבועים ומוערכים מראש בסך _________ ש"ח, ליום וזאת בנוסף לכל זכות אחרת ו/או סעד אחר המוקנים למשכיר על-פי ההסכם ו/או חוק החוזים (תרופות בשל הפרת הסכם). כל סכום ישולם בש"ח לפי השער היציג הידוע בעת התשלום.

ג.
מותנה ומוסכם בין הצדדים כי באם יפר השוכר את ההסכם הפרה יסודית, ישלם השוכר למשכיר פיצויים הקבועים ומוערכים מראש בסך של _____________ ש"ח, וזאת בנוסף לזכותו של המשכיר לבטל את ההסכם ובנוסף לכל זכות אחרת ו/או סעד אחר המוקנים למשכיר על-פי ההסכם ו/או חוק החוזים (תרופות בשל הפרת הסכם). הפרה יסודית היא אי-קיום סעיפים ________ להסכם.

כל היתר הם מקרי הפרה לא יסודית, הפרה לא יסודית תתגבש להפרה יסודית אם לא תוקנה תוך ________ יום מיום שהודע לשוכר עליה בכתב על-ידי המשכיר.

6.
א.
להבטחת ביצוע ההתחייבות השוכר כלפי המשכיר על-פי הסכם זה ולהבטחת תשלום דמי השכירות הראויים תערוב השוכרת באופן אישי בכתב ערבות שרצ"ב.

כתב הערבות דלעיל מופקד בידיו הנאמנות של עורך-דין ___________ (להלן: "עורך- הדין").

ב.
המשכיר ישיב לשוכר את כתב הערבות עם מסירת המפתחות לידיו, שאם לא כן ייחשב הדבר כהפרה יסודית מטעמו.
7.
המשכיר יהיה זכאי להעביר את זכויותיו וחובותיו (כולן או מקצתן) על-פי הסכם זה לאחר. המשכיר יהיה רשאי במשך תקופת השכירות למכור את החנות והשוכר יאפשר לכל אדם הבא עם המשכיר או מי מטעמו, להיכנס לחנות על-מנת לראותה ולבדוק את מצבה מבלי לפגוע בזכויות השוכר ובלבד שזכויות השוכר על-פי הסכם זה ישמרו לאורך כל התקופות. הפרת סעיף זה תיחשב כהפרה יסודית של ההסכם הנ"ל תזכה את השוכר בפיצויי כל נזקיו.

8.
הוצאות ביול הסכם זה יחולו על השוכר והמשכיר בחלקים שווים.

9.
א.
כתובות הצדדים הן כמפורט במבוא להסכם זה.

ב.
כל הודעה שתשלח על-ידי צד אחד למשנהו לפי הכתובות הנ"ל, או לפי כל כתובת נכונה אחרת בישראל, תיחשב כאילו הגיעה לתעודה 72 שעות לאחר שנמסרה למשלוח במעטפה כדבר דואר רשום.
ולראיה באו הצדדים על החתום:

________ 
 ________ 
  המשכיר
    השוכר

אני הח"מ ערב לכל התחייבויות השוכר בהסכם הנ"ל.

___________
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